Nebojte se verejnych drazeb

Pii pouhém vysloveni slova drazba se vétSiné z nds okamzité
vybavi finan¢ni problémy. Nelze se tomu divit, kdyz z médii neustale slySime Ci ¢teme, ze na
majetek dluznika byl prohlasen konkurz nebo nafizena exekuce.

Ne vSechny drazby vSak souvisi s finan¢nimi problémy. V prvé fad¢ je tfeba vysvétlit situaci
v oblasti drazeb v Ceské republice. Dala by se vyjadfit jednim slovem — chaos. DraZby
provadéji riizné subjekty podle riznych pravnich piedpisi. Prvni skupinu tvofi drazby
nedobrovolné, které¢ provadéji exekutofi, soudy, financni ufady ¢i celni ufady (pfi vymahéni
dani a nedoplatkll) procesné podle ob¢anského soudniho fadu.

Déle je zde zakon o verejnych drazbach, ktery upravuje provadéni vetejnych drazeb
dobrovolnych a nedobrovolnych. Podle tohoto ptfedpisu pak postupuji celni Gfady (drazby
dobrovolné pifi zpenézovani zabavené¢ho majetku), zemni samospravné celky a ostatni
organy statni spravy (napf. ministerstva) pii zpenézeni vlastniho nepotfebného majetku, a
drazebnici na zdklad¢€ vydaného ptislusného Zivnostenského opravnéni.

A jako perlicku je tfeba uvést, Ze zakon upravujici ¢innost exekutori — exekuéni rad —
umoznuje, aby exekutofi provadéli i drazby dobrovolné. Avsak jiz neuvadi, podle jakého
pravniho pfedpisu je maji provadét. TakZe v praxi je naprosto béZzné, ze exekutofi si pro tyto
zajemcum o koupi majetku v drazbé, ale i ptimo ucastniktim téchto drazeb, nebot’ pro kazdy
typ drazby plati jina pravidla, jiné postupy 1 jiné povinnosti jak pted drazbou, tak i po ni.
Samostatnou kapitolou je pak dohled nad v§emi vySe uvedenymi drazbami.

Vyhody veiejné drazby

Z uvedeného je ziejmé, Ze je mozné vlastni nepotiebny majetek prodat nejen napt. na zakladé
vybérového fizeni ¢i vefejnou obchodni soutézi, ale i vefejnou drazbou. Pro mésta a obce
tento zplsob predstavuje pomérn¢ velkou fadu vyhod. V prvé radé je tieba uvést
transparentnost. Vefejné drazby jsou povaZovany za nejtransparentnéjsi zpisob zpenézZeni
majetku. Pfi dodrZeni zdkonem stanoveného postupu a vhodnym zorganizovanim vlastniho
draZebniho jednani je pak témé&f nulovy prostor pro jakékoliv korup¢ni jednani. Navic zakon
presné stanovi, kde a v jakych lhiitach musi byt drazebni vyhlaska zvetejnéna a komu zaslana.
Vedeni obce je tak mimo jakékoliv podezieni, ze vetfejnou drazbu piipravilo pro konkrétniho
zajemce.

Dalsi nespornou vyhodou je dosaZeni ceny mnohdy vysSi, nez je trzni. Pfi dobie vedené
licitaci muze nastat v drazebni mistnosti takova atmosféra, kdy ucastnici licituji i nad svuj,
puvodné nastaveny finan¢ni limit. Aby se zvySila pravdépodobnost, ze se drazby zucastni vice
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zajimavé pro co nejvice ucastnikll. Ze statistik za rok 2011 vyplyva, ze u vetejnych drazeb



majetku Gzemnich samospravnych celkll je cena dosazend vydrazenim Vv priaméru o 17 %
S cenou pak souvisi i dal$i pozitivum drazby. V drazebni vyhlaSce musi byt stanoven nejzazsi
termin pro doplaceni ceny dosazené vydrazenim, ktery nelze prodlouzit. Obec tak pfesné vi,
kdy nejpozdéji bude mit k dispozici dané finan¢ni prostredky.

K velmi vyznamné ptednosti vefejné drazby patii i fakt, Ze pfi dodrzeni zadkona je minimalni
riziko, Ze nékdo poda k soudu Zalobu na neplatnost drazby. Zakon piesné¢ stanovi, kdo je
opravnén zZalobu podat a jaké dal$i podminky musi byt splnény. Podstatna je vSak lhiita pro
podani — pouhé 3 mésice ode dne konani drazby. Po uplynuti této lhity pak tato moznost
zanikd. Zde je tfeba uvést, ze v pfipadé prodeje na zdkladé kupni smlouvy je lhita pro
zpochybnéni kupni smlouvy az 10 let. Pro obec to znamena velmi dlouhou dobu pravni
nejistoty, zejména v piipadech, kdy by se mohly u pfedmétu prodeje objevit néjaké skryté
vady.

V neposledni fad¢ je tieba zminit ifinanéni zajiSténi uhrady nakladid na pripravu a
realizaci drazby v pfipad¢, ze vydrazitel nedoplati ve stanovené lhuté cenu dosazenou
vydrazenim a drazbu tak zmafi. Zdkon na tyto pfipady pamatuje a stanovi, Ze tyto naklady se
uhradi z drazebni jistoty slozené vydrazitelem, ktery drazbu zmafil. V piipadé, Zze se bude
konat drazba opakovand, uhradi se z ni i ndklady na opakovanou drazbu a teprve zbyvajici
¢ast se mu vrati.

Ministersky dohled

Zakon ukladd Ministerstvu pro mistni rozvoj CR mj. povinnost provadét dohled nad
draZebniky. V praxi to znamend, Ze ministerstvo muze provést kontrolu mj. i na zaklad¢
podnétu ¢i zadosti. To je velmi dilezité pro mésta a obce, které chtéji svllj nepotiebny
majetek zpenézovat vefejnou drazbou, kterou vsak pro né pfipravi a provede drazebnik
(,,podnikatel”). Je tak ve vé&tSi mife zajiSténo nejen dodrzeni zékona, ale i hladky,
bezproblémovy priibéh drazby.

Je vsak tieba uvést, ze pro nekteré¢ uzemni samospravné celky mize byt nevyhodou drazby
skute¢nost, ze v pfipadé zmafeni drazby nelze nabidnout pfedmét drazby tomu, kdo ucinil
Vv pritbéhu licitace druhé nejvyssi podani. Tuto moznost zdkon nepfipousti, je vSak mozné
konat opakovanou drazbu, kterd je na ptipravu méné narocna.

Pro verejnou drazbu nemusi byt vS§echen nepotifebny majetek obce vhodny. Piikladem
mize byt pozemek obce, na némz stoji budova jiného vlastnika. Obec samoziejmé nebude
riskovat, Ze v drazb¢ tento pozemek vydraZzi jind osoba napt. ze spekulativnich divodi. Stejné
tak nebudou pro drazbu vhodné pozemky velmi malych vymér ¢i pozemky nevhodnych tvar
logicky navazujicich na pozemek jiného vlastnika.

Jak postupovat

Uzemni samospravny celek v piipadé prodeje nepotiebného majetku musi v prvé fadé
dodrzovat zakon ¢. 128/2000 Sh., o obcich, ktery stanovi piesny postup pro rozhodnuti a
schvaleni prodeje nepotiebného majetku. Zastupitelstvo by mélo rozhodnout o zpisobu
zpenézeni vefejnou drazbou a o vysi nejniz§iho podani (obvykle byva ve vysi obvyklé ceny
dle znaleckého posudku). Zarovent by mélo dojit k rozhodnuti, zda si vefejnou drazbu obec
ptipravi sama ¢i zda ji pro ni pfipravi a provede drazebnik. Poté se jiz postupuje podle



zakona o verejnych drazbach. Je dilezité uvést, ze v ptipad¢ zpenézeni majetku vefejnou
drazbou nasledné zastupitelstvo jiz neschvaluje nabyvaci titul (potvrzeni o nabyti vlastnictvi)
na rozdil od prodeje, kdy schvaluje kupni smlouvu. V ptfipadé drazby se vydrazitel stava
vlastnikem na zéklad¢€ jiné pravni skutecnosti (tj. udélenim piiklepu).

Obec jako drazebnik

Zakon o vetejnych drazbach uvadi definici drazebnika jako osoby, ktera organizuje drazbu a
ma k tomu piislusné opravnéni; jde-li 0 majetek uzemnich samospravnych celkli nebo
majetek statu, mizZe byt draZzebnikem i uzemni samospravny celek nebo pfislusny organ
statni spravy. Pro obec to znamend, Ze je drazebnikem ze zdkona. Jediny pozadavek, ktery
musi splnit, je poslat na ministerstvo pro mistni rozvoj zadost o zapsani do seznamu
drazebnikd. Po obdrzeni zadosti dojde k zapisu na centrdlni adresu obvykle do jednoho dne.
Poté jiz muze pfipravovat drazbu. Protoze je v tomto piipadé navrhovatelem drazby
I drazebnikem obec soucasn€, pochopitelné neuzavira smlouvu o provedeni drazby. Prvni
listina, kterou obec vyhotovuje, je drazebni vyhlaska.

Obec jako navrhovatel drazby

Zvazi-li obec, ze pii zpenézeni majetku bude pro ni vyhodnéjsi ptipravu a realizaci drazby
zadat drazebnikovi, je velni dalezit¢ vhodné nastavit podminky ve smlouvé o provedeni
drazby. V tomto piipad¢ sice obec nebude mit s realizaci drazby zadnou praci, drazebnik
vSak po ni bude chtit za odvedenou praci odménu a ve vétSin€ piipadt i thradu naklada
spojenych s realizaci drazby. Je zadouci, aby zastupitelstvo rozhodlo nejen o osob¢, ktera
bude s drazebnikem ,,vyjednavat® podminky, ale zejména o maximalni vy$i odmény (Ci
zpusobu jejiho vypoctu) i 0 zptisobu uhrady naklad na materidlni a organizac¢ni zabezpeceni
ptipravy a pribéhu drazby.

Zaroven je vhodné nechat zastupitelstvo rozhodnout i o0 zpisobu vybéru drazebnika
piipadné o pozadavcich, které by mél splnovat. Lze jen doporucit, aby vybér draZebnika
probé&hl transparentné podle pfedem stanovenych kritérii.

Zavérem

Vefejné drazby spadaji do ptisobnosti Ministerstva pro mistni rozvej CR. Zakon
0 vetejnych drazbach uklad4 ministerstvu povinnost provadét kontrolu dodrZzovani podminek
pro organizovani a provadéni drazeb podle tohoto zdkona. K dal$im povinnostem ze zakona
patfi mj. i vydavani stanovisek k Zadostem o vydani Zivnostenského opravnéni (koncese),
vedeni seznamu draZebnikli na centralni adrese a jeho aktualizace a dohled nad spravcem
centralni adresy.

Ministerstvo pro mistni rozvoj, odbor vefejnych drazeb vSak jako jednu ze svych priorit
spatfuje v poskytovani metodické pomoci drazebnikim, zejména Uzemnim
samospravnym celkiim a organim statni spravy. Potfada pravidelné konzultacni dny,
seminafe a Skoleni, které vychazeji z pozadavki a potieb mést a obci zejména po obsahové
strance. Cinnost odboru vefejnych drazeb reflektuje i potieby téch, jichZ se vefejné drazby
jakymkoliv zpisobem, dotykaji. Pro n€ jsou urCeny ikontakty na webovych strankach
ministerstva, prostiednictvim kterych se mohou obratit pfimo na pracovniky odboru se svymi
dotazy.
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