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Pfi pouhém vysloveni slova drazba se vétSin€ z nas okamzité vybavi finan¢ni problémy.
Nelze se tomu divit, kdyZ z médii neustale slySime ¢i ¢teme, ze na majetek dluznika byl
prohlasen konkurz nebo natizena exekuce.

Situace v Ceské republice

Ne vSechny drazby vSak souvisi s finan¢nimi problémy. V prvé fad¢ je tieba vysvétlit situaci
v oblasti drazeb v Ceské republice. Dala by se vyjadfit jednim slovem — chaos. Drazby
provadéji rizné subjekty podle riznych pravnich predpisii.

Prvni skupinu tvofi drazby nedobrovolné, které provadeji exekutoti, soudy, finan¢ni ufady ¢i
celni ufady (pfi vymahani dani a nedoplatkil) procesn¢ podle obéanského soudniho Fadu.

Déle je zde zakon o vefejnych drazbach, ktery upravuje provadeéni vetejnych drazeb
dobrovolnych a nedobrovolnych. Podle tohoto ptedpisu pak postupuji celni urady (drazby
dobrovolné pifi zpenéZovani zabavené¢ho majetku), izemni samospravné celky a ostatni
organy statni spravy (napf. ministerstva) pii zpenézeni vlastniho nepotfebného majetku, a
draZebnici na zéklad¢ vydaného pfislusného Zivnostenského opravnéni. K nepiehlednosti
pfispél novy obcéansky zdkonik, u¢inny od 1.ledna 2014, ktery v § 1771 pojednava
0 ,,drazb&* jako o zvlastnim zplsobu uzavieni kupni smlouvy, coz je tedy institut od ,,vetejné
drazby* zcela odliSny.

Tato roztiiSténost prinasi nemalé problémy nejen zajemcim o koupi majetku v drazbg, ale

i pfimo ucastnikiim téchto drazeb, nebot’ pro kazdy typ drazby plati jina pravidla, jiné postupy
I jiné povinnosti jak pted drazbou, tak i po ni. Samostatnou kapitolou je pak dohled nad v§emi
vySe uvedenymi drazbami.

Vyhody verejné drazby

Z uvedeného je ziejmé, Ze je mozné vlastni nepotifebny majetek prodat nejen napt. na zdkladé
vybérového fizeni ¢i vefejnou soutézi o nejvhodné€jsi nabidku, ale i vefejnou drazbou. Pro
meésta a obce tento zplsob piedstavuje pomérné velkou fadu vyhod.

1. Vprvé tadé¢ je tfeba uvést transparentnost. Vetejné drazby jsou povazovany za
nejtransparentnéjsi zplisob zpenéZeni majetku. Pfi dodrzeni zakonem stanoveného postupu
a vhodném zorganizovani vlastniho drazebniho jednani je pak téméf nulovy prostor pro
jakékoliv korupcni jednani. Navic zdkon piesné stanovi, kde a v jakych lhitach musi byt
drazebni vyhldska zvefejnéna a komu zasldana. Vedeni obce je tak mimo jakékoliv
podezieni, Ze vefejnou drazbu ptipravilo pro konkrétniho zajemce.

2. Dalsi nespornou vyhodou je dosaZeni ceny mnohdy vyssi, neZ je trzni. Pfi dobfe vedené
licitaci miZe nastat v drazebni mistnosti takova atmosféra, kdy Gcastnici licituji 1 nad sviij
pivodné nastaveny financni limit. Aby se zvysSila pravdépodobnost, Ze se drazby zGcastni
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bylo zajimavé pro co nejvice ucastnikl. Ze statistik vyplyva, ze u vetfejnych drazeb
majetku tzemnich samospravnych celki je dochéazi k primérnému navysSeni ceny dosazené
vydrazenim o 71 % (viz uvedeny graf).

3. Scenou pak souvisi idalsi pozitivum drazby. V drazebni vyhlasce musi byt stanoven
nejzazsi termin pro doplaceni ceny dosazené vydrazenim, ktery nelze prodlouzit. Obec
tak pfesné vi, kdy nejpozdéji bude mit k dispozici dané financni prostiedky.

4. Kvelmi vyznamné prednosti vefejné drazby patii ifakt, Zze pfi dodrzeni zdkona je
minimalni riziko, Ze nékdo poda k soudu Zalobu na neplatnost drazby. Zakon pfesn¢
stanovi, kdo je opravnén Zalobu podat a jaké dal$i podminky musi byt splnény. Podstatna
je vsak lhita pro podani — pouhé tfi mésice ode dne konani drazby. Po uplynuti této
lhiity pak tato moznost zanika a drazba je tak platnd. Zde je tieba uvést, ze v piipade
prodeje na zaklad¢ kupni smlouvy je lhita pro zpochybnéni kupni smlouvy az 10 let. Pro
obec to znamena velmi dlouhou dobu pravni nejistoty, zejména v ptipadech, kdy by se
mohly u pfedmétu prodeje objevit néjaké skryté vady.

5. V neposledni fadé je tfeba zminit i finan¢ni zajisténi thrady nakladi na pfipravu a realizaci
drazby v piipad¢, Ze vydrazitel nedoplati ve stanovené lhiité cenu dosazenou vydrazenim a
drazbu tak zmati. Zakon na tyto piipady pamatuje a stanovi, ze tyto naklady se uhradi
Z draZebni jistoty sloZené vydrazitelem, ktery drazbu zmafil. V ptipad¢, Ze se bude konat
drazba opakovana, uhradi se z ni i ndklady na opakovanou drazbu a teprve zbyvajici ¢ast se
mu vrati.

6. Zakon ukladd Ministerstvu pro mistni rozvoj CR mj. povinnost provadét dohled nad
drazebniky. V praxi to znamend, Ze ministerstvo mize provést kontrolu ina zaklade
podnétu ¢i zadosti. To je velmi dulezité pro mésta a obce, které chtéji svlij nepotiebny
majetek zpenézovat vetfejnou drazbou, kterou vSak pro né pfipravi a provede drazebnik
(,,podnikatel”). Je tak ve vétsi mife zajiSténo nejen dodrzeni zakona, ale i hladky,
bezproblémovy pritbéh drazby.

Primérné navyseni nejniz§iho podani u drazeb obci, mést a kraj v letech 2001 az 2013
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Jak postupovat

Uzemni samospravny celek v piipadé prodeje nepotfebného majetku musi v prvé fadé
dodrzovat zakon ¢&. 128/2000 Sb., o0 obcich, ktery stanovi pfesny postup pro rozhodnuti a
schvaleni prodeje nepotiebného majetku. Zastupitelstvo by mélo rozhodnout 0 zptisobu
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dle znaleckého posudku).

Zaroven by mélo dojit k rozhodnuti, zda si vefejnou drazbu obec ptipravi sama ¢i zda ji pro ni
pripravi a provede drazebnik. Poté se jiz postupuje podle zakona o veiejnych drazbach.

Je dulezité uvést, ze v ptipad¢ zpenézeni majetku vetejnou drazbou nasledné zastupitelstvo jiz
neschvaluje nabyvaci titul (potvrzeni o nabyti vlastnictvi) na rozdil od prodeje, kdy schvaluje
kupni smlouvu. V ptipadé drazby se vydrazitel stava vlastnikem na zéklad¢ jiné pravni
skutecnosti (tj. udélenim ptiklepu). Pro vydrazitele tak nabyti vlastnictvi ve vetejné drazbé
predstavuje vyrazné vétsi pravni jistotu.

Obec jako drazebnik

Zakon o vetejnych drazbach uvadi definici drazebnika jako osoby, kterd organizuje drazbu a
ma k tomu piislusné opravnéni; jde-li 0 majetek uUzemnich samospravnych celkli nebo
majetek staitu, miize byt draZebnikem i Gizemni samospravny celek nebo piislusny orgén
statni spravy. Pro obec to znamena, Ze je drazebnikem ze zakona. Jediny pozadavek, ktery
musi splnit, je poslat na ministerstvo pro mistni rozvoj Zadost o zapsiani do seznamu
drazebnikii. Po obdrZeni Zadosti dojde k zapisu na centrdlni adresu obvykle do jednoho dne.
Poté jiz muze pripravovat drazbu. Protoze je vtomto pifipadé navrhovatelem drazby
i draZzebnikem obec soucasn€, pochopitelné neuzavira smlouvu o provedeni drazby. Prvni
listina, kterou obec vyhotovuje, je drazebni vyhlaska.

Obec jako navrhovatel drazby

Zvazi-li obec, ze pii zpenéZeni majetku bude pro ni vyhodnéjsi pfipravu a realizaci drazby
zadat drazZebnikovi, je dulezité¢ velmi peclivé nastavit podminky ve smlouvé o provedeni
drazby. V tomto ptipad¢ sice obec nebude mit s realizaci draZzby Zaddnou praci, drazebnik vSak
po ni bude chtit za odvedenou praci odménu a ve vétsing pripadii i thradu naklada spojenych
s realizaci drazby.

Je Zadouci, aby zastupitelstvo rozhodlo nejen 0 osobé, ktera bude s drazebnikem
»vyjednavat podminky, ale zejména o maximalni vySi odmény (¢i zpusobu jejiho vypoctu)
1 0 zpuisobu uhrady nakladii na materidlni a organizacni zabezpeceni pfipravy a prubchu
drazby. Zaroven je vhodné nechat zastupitelstvo rozhodnout i1 0 zplisobu vybéru drazebnika
pfipadné o pozadavcich, které by mél splnovat. Lze jen doporucit, aby vybér draZebnika
probéhl transparentné podle pfedem stanovenych kritérii.

Zavérem

Vefejné drazby spadaji do pisobnosti Ministerstva pro mistni rozvoj CR. Zikon
0 vefejnych drazbach ukladd ministerstvu povinnost provadét kontrolu dodrzovani podminek
pro organizovani a provadéni drazeb podle tohoto zdkona. K dal$im povinnostem ze zakona
patii 1vydavani stanovisek k zddostem o vydamni Zivnostenského opravnéni (koncese),
vedeni seznamu drazebnikd na centrdlni adrese a jeho aktualizace a dohled nad spravcem
centralni adresy. Ministerstvo pro mistni rozvoj, odbor vetejnych drazeb vsak jako jednu ze
svych priorit spatiuje v poskytovani metodické pomoci draZebnikiim, zejména tzemnim



samospravnym celkiim a orgdniim statni spravy. Porada pravidelné konzulta¢ni dny, seminare
a Skoleni, které vychazeji z pozadavkl a potieb mést a obci zejména po obsahové strance.

Cinnost odboru vefejnych draZeb reflektuje ipotieby téch, jichz se vefejné drazby
jakymkoliv zplisobem dotykaji. Pro né¢ jsou urCeny i kontakty na webovych strankach
ministerstva, prostiednictvim kterych se mohou obratit pfimo na pracovniky odboru se svymi
dotazy.
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